PROJEKT marzec 2025 r.

UCHWALA NR .../.../2025
RADY MIASTA RYPIN

zdnia ... ...... 2025r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta Rypin w rejonie ul. 3 Maja (dz. nr 765/10, 765/7, 824/5 i 827/14)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z 2024 r. poz. 1465; zm.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1572, poz. 1907 i poz. 1940) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130; zm.:
Dz. U. z 2024 r. poz. 1907 i poz. 1940) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688),
w zwiazku z Uchwalg nr V11/45/2024 Rady Miasta Rypin z dnia 22 pazdziernika 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru
miasta Rypin w rejonie ul. 3 Maja (dz. nr 765/10, 765/7, 824/5 i 827/14), stwierdzajac, ze miejscowy planu
zagospodarowania przestrzennego, nie narusza ustaleh Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rypin, zatwierdzonej Uchwatg nr X1/93/15 Rady Miasta Rypin z
dnia 8 pazdziernika 2015 r., zmienionej uchwatg nr L1X/358/2023 Rady Miasta Rypin z dnia 23 stycznia
2023 r., Rada Miasta Rypin uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Rypin w
rejonie ul. 3 Maja (dz. nr 765/10, 765/7, 824/5 i 827/14), zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik
do niniejszej uchwaty.

3. Integralng cz¢$¢ uchwaty stanowia:

1) zalacznik nr 1 — zalacznik graficzny zwany dalej rysunkiem planu, sporzadzony w skali 1:1000, wraz
z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rypin;

2) zalagcznik nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Miasta Rypin o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miasta Rypin o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalgcznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. W zakresie przeznaczenia terendOw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania ustala sig:

1) teren ustug — U;

2) teren ushug zdrowia i pomocy spotecznej — UZ;

3) teren ujecia wod — IWU.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej miasta Rypin;



6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)
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zabytek nieruchomy wpisany do rejestru zabytkow;

zabytki nieruchome ujete w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow;
obszary zieleni do zachowania;

szpalery drzew do zachowania i uzupehienia;

drzewa do zachowania;

wymiarowanie (w metrach);

przeznaczenia terenow.

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia od 0° do 12°;

dojazdach - nalezy przez to rozumie¢ istniejace i projektowane urzadzone dojazdy, np. stuzebnosci
przejazdu - niewydzielone liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu, lecz niezbedne dla
zapewnienia prawidtowej obshugi dziatek i obiektoéw poprzez zapewnienie dostepu do drog
publicznych;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
ktorej nie moga przekroczy¢ sciany budynku (w kierunku terenéw sasiednich wydzielonych liniami
rozgraniczajagcymi), nie dotyczy kondygnacji podziemnych budynku i takich elementow
architektonicznych jak: balkon, schody, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, do wartosci
1,5 m od ustalonej linii;

obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca potozenie Sciany czesci
nadziemnej budynku, dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy budynku jak: schody
zewnetrzne, pochylnie, gzymsy, balkony, tarasy, zadaszenia, okapy;

przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania,
dziatalnosci lub uzytkowania ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,
przy czym ramach ustalonego przeznaczenia mozliwa jest realizacja obiektéw i urzadzen
budowlanych zapewniajacych prawidlowe funkcjonowanie terenu, w szczegélnosci obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno
dominowa¢ na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi. W ramach przeznaczenia
podstawowego mieszcza si¢ elementy zagospodarowania terenu bezposrednio z nim zwigzane,
warunkujace prawidtowe korzystanie z terenu;

przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace
przeznaczeniu podstawowemu, ktore jedynie uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe,
lokalizowane na zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym oraz wprowadzone na
warunkach okreslonych w przepisach szczegdtowych dla terendw;

szpalerze drzew — nalezy przez to rozumie¢ liniowe nasadzenia drzew, przy czym dopuszcza si¢ ich
przerwanie w rejonie przej$¢ i przejazdéw oraz w miejscach kolidujacych z istniejaca i projektowang
infrastrukturg techniczna;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem, wyznaczong na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi oraz opisang numerem i symbolem terenu;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane lub zagospodarowanie terenu w
catosci lub czgdci stuzace do dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludno$ci, a nie
wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych;

ushlugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé przedsigwzigcia, ktore nie powoduja
ponadnormatywnego oddziatywania emisji substancji i energii oraz nie s3 przedsigwzigciami
mogacymi zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, niewyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowac¢ zgodnie z
definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami
wynikajacymi z przepisow odrgbnych.
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§ 5. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace okreslenia ustalen w

zakresie:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
3) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych;
4) granic i sposobu zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;
5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.
§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ budynkow, z wylaczeniem obiektow infrastruktury technicznej, zgodnie z
liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz z uwzglednieniem ograniczen zapisanych
wi§9;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow lub ich rozbudowywanych czesci w odlegtosei 1,5 m od granicy

lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

§ 7. W zakresie okreslenia zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu,:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

ustala sie zakaz:

a) lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $srodowisko w rozumieniu
przepisow odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,

b) lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w
rozumieniu przepisoOw odrebnych z wyjatkiem:

— obiektoéw infrastruktury technicznej dopuszczonych planem,
— drég publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,
— przedsigwzie¢ dopuszczonych na terenach oznaczonych symbolami 1UZ, 1U,

c) lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;j;

ustala si¢ ochrone wod podziemnych poprzez:

a) zakaz sktadowania odpadéw w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) ustalenie zagospodarowania $ciekow na warunkach okreslonych w § 13 ust. 4 uchwaty,

c) ochron¢ studni glebinowej zlokalizowanej na terenie oznaczonym symbolem 1IWU na
zasadach okreslonych w § 9;

ochrone przed hatasem poprzez:

a) obowiazek ochrony przed hatasem terenow faktycznie zagospodarowanych poprzez okreslenie
dopuszczalnych pozioméw hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi, tj. dla terenu oznaczonego
symbolem 1UZ, zgodnie z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terendw szpitali w miastach i
domoéw opieki spolecznej,

b) obowigzek ograniczenia ucigzliwo$ci hatasowej do granic wlasnej dziatki,

ustala si¢ ochrong¢ przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

a) utrzymanie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w $rodowisku zgodnie z
przepisami odrebnymi, w szczegolno$ci na terenach zabudowy mieszkaniowej oraz w miejscach
przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) realizacj¢ obiektow emitujacych pola elektromagnetyczne z zachowaniem odleglosci od
zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi zgodnie z przepisami odrebnymi;

obowigzuje ochrona przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji

powodujacych wprowadzanie gazéow lub pylow do powietrza, w sposob nieprzekraczajacy

standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy instalacje ma tytut prawny;
ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu szpalery drzew do zachowania i uzupehienia, dla ktorych:

a) ustala si¢ ich uzupetlnienie gatunkami drzew zgodnymi z miejscowymi warunkami
siedliskowymi,



b)
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dopuszcza si¢ wycinke drzew w przypadku zagrozenia zycia i mienia oraz ztych warunkow
fitosanitarnych przy jednoczesnej rekompensacji gatunkami drzew zgodnych z miejscowymi
warunkami siedliskowymi.

§ 8. W zakresie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego:
1) ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury
przestrzennej miasta Rypin, ujeta w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow, dla ktorej:

2)

a)

b)

c)

d)

e)

nakazuje si¢ zachowanie historycznego rozplanowania ulic, linii zabudowy, usytuowania na
dzialce i wysokos$ci budynkow,

przy nowej zabudowie nalezy zastosowa¢ zasade dobrej kontynuacji miejscowej tradycji
budowlanej w zakresie skali, bryly, geometrii dachu oraz usytuowania na dziatce,

nakazuje si¢ utrzymanie istniejagcego uksztaltowania terenu, za wyjatkiem niezbednych
niwelacji dla posadowienia budynkow oraz obstugi komunikacyjnej terenu, tj. dojscia, dojazdy,
miejsca parkingowe, itp.,

zakazuje si¢ wznoszenia dominant przestrzennych, wysokich urzadzen technicznych (masztow,
wiez), powodujacych przestonigcie osi widokowej na zabytkowe obiekty znajdujace w sie w
sgsiedztwie,

nakazuje si¢ planowane inwestycje prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony zabytkow;

wskazuje si¢ na rysunku planu nastgpujace zabytki nieruchome ujete w gminnej i wojewddzkiej
ewidencji zabytkow, tj.:

a)

Szpital, dla ktorego:

— nakazuje si¢ utrzymanie historycznego rozwigzania architektonicznego, gabarytow,
wielkosci i1 ksztattu dachu, kierunku ustawienia potaci dachowych oraz zastosowanych
materialdow wykonczeniowych,

— nakazuje si¢ zachowanie wystroju i kompozycji elewacji tzn. zachowania detalu
architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu oraz proporcji otworow okiennych i
drzwiowych,

— nakazuje si¢ utrzymanie rozwigzan materiatowych elewacji,

— dopuszcza si¢ mozliwos¢ wymiany stolarki okiennej i drzwiowej na zasadzie odtworzenia
jej wygladu zewnetrznego wzgledem oryginalnej stolarki lub zachowanych przekazow
ikonograficznych,

— ustala si¢ kolorystyke elewacji — stonowana, jasna;

b) dawny ogrod przy Szpitalu, w obrebie ktorego nakazuje si¢ maksymalng ochrong starodrzewu,

wszelkie dziatania zwigzane z zagospodarowaniem terenu powinny mie¢ na celu
wyeksponowanie zachowanych zabytkowych wartosci i elementdw kompozycji przestrzennej
historycznego ogrodu.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw, wskazuje si¢, zgodnie z rysunkiem planu, strefe ochrony bezposredniej
ujecia wody podziemnej (studni glebinowej nr 1A), w ktorej obowiazuja zakazy, nakazy i dopuszczenia
wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) na obszarze obj¢tym planem nie wyznacza si¢ obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalania i
podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) ustala si¢ zasady scalen i podzialdw nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki:

— dlaterenu oznaczonego symbolem 1U — 200 m?,
— dlaterenu oznaczonego symbolem 1UZ — 15000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

— dlaterenu oznaczonego symbolem 1U — 10 m,



3)
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— dlaterenu oznaczonego symbolem 1UZ — 70 m,
€) Kkat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajgcej teren drogi w
przedziale pomigdzy 60° a 120°;
ustalenia, o ktorych mowa w pkt 2, nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukture
techniczng (trafostacje, przepompowni¢ $ciekow, pompownie), drogi, komunikacje wewnetrzng oraz
W celu przytaczenia ich do nieruchomosci przylegtych.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w
tym terendow wyltaczonych z zabudowy, wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu stref¢ zieleni do
zachowania, w ktore;j:

1)
2)
3)

4)

zakazuje si¢ realizacji zabudowy kubaturowej;

ustala si¢ zgodnie rysunkiem planu drzewa do zachowania;

dopuszcza si¢ wycinke drzew, o ktorych mowa w pkt 2, w przypadku zagrozenia zycia i mienia oraz
ztych warunkéw fitosanitarnych przy jednoczesnej rekompensacji gatunkami drzew zgodnych z
miejscowymi warunkami siedliskowymi;

dopuszcza si¢ realizacj¢ utwardzen o nieprzekraczanym udziale wynoszacym maksymalnie 30%
powierzchni wyznaczonej strefy.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji dopuszcza si¢ obstuge
komunikacyjng terendw objetych planem z drog publicznych potozonych poza granicami planu — ul. 3 Maja,

Dtutka.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru planu z zewne¢trznym uktadem komunikacyjnym poprzez drogi
wskazane z ust. 1 oraz potozne poza granicami planu — ul. 3 Maja, Malanowskiego, Mtawska, Dtutka i drogi
wewngetrzne.

3. Do obiektow wymagajacych zapewnienia drogi pozarowej nalezy uwzgledni¢ dojazd o parametrach
zgodnych z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie miejsc do parkowania:

1)

2)

3)

4)

5)

przy realizacji inwestycji wymagane jest zapewnienie miejsc do parkowania, w ilosci niezbednej dla

obstugi, lecz nie mniejszej niz:

a) dla szpitali minimum 1 stanowisko postojowe na 80 m? powierzchni uzytkowej,

b) dla przychodni minimum 2 stanowisk postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j, lecz
nie mniej niz 1 miejsca postojowe na kazdy 1 gabinet lekarski,

c) dla obiektéw handlowych minimum 2 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy,

d) dla pozostatych obiektow ustugowych minimum 1 stanowisko postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej;

nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania roweréw w liczbie:

a) przy obiektach handlowych nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce do parkowania roweréw na
100 m? powierzchni sprzedazy,

b) przy szpitalach, przychodniach i pozostatych obiektach ustugowych nalezy zapewni¢ minimum
1 miejsce do parkowania roweréw na 200 m? powierzchni uzytkowej;

dla obiektow wielofunkcyjnych lub wystgpowania na terenie réznych przeznaczen, wymagane ilosci

miejsc parkingowych, o ktorych mowa w pkt 1, nalezy odpowiednio sumowac;

dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania w formie:

a) terenowych miejsc do parkowania,

b) wiat,

C) garazy, w tym: wolnostojacych, wbudowanych lub podziemnych;

lokalizacja stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - nie mniejsza

niz 1 miejsce do parkowania na kazde 25 miejsc do parkowania dla samochodow osobowych, przy

czym obowigzek ten nie musi by¢ spetiony przy realizacji miejsc do parkowania dla samochodoéw

osobowych w iloéci mniejszej niz 6.
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§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,
obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
1) ustala si¢ lokalizacje, budowe, rozbudowg, modernizacj¢ i przebudowg sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ likwidacjg sieci, przytaczy, budowli i instalacji infrastruktury technicznej wytaczonych z
eksploatacji, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu:
a) sie¢ gazowa — 25 mm,
b) sie¢ wodociggowa — 100 mm,
c) sie¢ cieplna — 50 mm,
d) kanalizacja sanitarna - grawitacyjna 200 mm, ttoczna — 90 mm,
e) kanalizacja deszczowa — 200 mm.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej $redniego i
niskiego napigcia, odpowiednio do potrzeb, zgodnie z przepisami;
2) zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrodet energii, z zachowaniem warunkéw wynikajacych z
przepisow odrgbnych.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig¢:
1) zaopatrzenie w wodg:

a) zsieci wodociggowe;j,

b) indywidualnych ujg¢ wdd na terenie oznaczonym symbolem 1UZ, przy czym nie moga one
stanowi¢ przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

2) zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie odprowadzenia $ciekdéw ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:
1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) na wiasny nieutwardzony teren z uwzglednieniem wprowadzenia urzadzen ograniczajacych ilosci
odprowadzanych wod na rzecz ewaporacji, do doléw chionnych, zbiornikow retencyjnych Iub
rowow melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) do kanalizacji deszczowej;

2) nakaz oczyszczania wod opadowych i roztopowych pochodzacych z powierzchni zanieczyszczonych

w tym z parkingdw — zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
2) dopuszcza si¢ realizacje alternatywnych zrodel gazu, w szczegdlnosci zbiornikow na gaz ptynny,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych lub miejskich systeméw grzewczych, zgodnych z
przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie do celow grzewczych z odnawialnych zrodet energii, z
zachowaniem warunkow wynikajacych z przepisow odrgbnych;
3) obowiazuja ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie
paliw na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.
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8. W zakresie dostepu do sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych:
1) ustala si¢ realizacje nowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych jako sieci podziemne,
2) dopuszcza si¢ dla stacji bazowych telefonii bezprzewodowej:
a) zachowanie istniejacych stacji zlokalizowanych na kominie usytuowanym na terenie
oznaczonym symbolem 1UZ;
b) lokalizacje nowych inwestycji z zakresu tacznosci publicznej na obiektach budowlanych na
konstrukcjach wsporczych o maksymalnej wysokosci do 5 m.

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:
1) ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposob zgodny z przepisami o odpadach, o
ochronie srodowiska oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku obowigzujacymi w gminie;
2) dopuszcza si¢ wstepne magazynowanie odpadow przez ich wytworcg;
3) ustala si¢ zakaz prowadzenia dzialalnosci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami i przetwarzaniem
odpadow, zgodnie z definicjami zawartymi w ustawie z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach.

10. W zakresie zasad lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii (OZE):
1) w obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet
energii (OZE), na warunkach okres§lonych w przepisach odrebnych, z zastrzezeniem pkt 2;
2) w obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizacji:
a) biogazowni, w tym instalacji stuzacych do wytwarzania biogazu rolniczego, niezaleznie od ich
mocy,
b) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energie
wiatru, z wyjatkiem urzadzen stanowiacych mikroinstalacje.

§ 14. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu: 1%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 15. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren ustug, z wylaczeniem uslug handlu wielkopowierzchniowego, ustug bezpieczenstwa i
porzadku publicznego.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych, zwiazanych z obiektem budowlanym,
zapewniajacych mozliwo$¢ uzytkowania obiektu, zgodnie z jego przeznaczeniem:

1) infrastruktury technicznej;

2) miejsc do parkowania;

3) dojazdéw, dojsé, chodnikow, $ciezek rowerowych;

4) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe;

5) zieleni urzadzone;.

3. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu i
ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) budynki w formie wolno stojacej;
2) realizacja ustug wyltacznie jako ustugi nieucigzliwe
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%;
4)  minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%);
5) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 3,0;
6) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15 m;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 5;
8) zasady ksztattowania dachow:
a) Ustala si¢ geometri¢:
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- dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12°,
- dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 40°,
b) ustala si¢ pokrycie: dachowka ceramiczna, dachowka cementowa, blachodachowka, blacha
ptaska, przy czym ustalenie nie obowiazuje dla dachow ptaskich,
c) ustala si¢ kolorystyke: kolor naturalny dachowki ceramicznej, brazowy, ciemnozielony,
grafitowy, czarny, przy czym ustalenie nie obowiazuje dla dachow ptaskich;
9) elewacje:
a) ustala si¢ zastosowanie kolorystyki elewacji jednakowej dla wszystkich budynkow na dziatce
budowlanej z dopuszczeniem stosowania odcieni tego samego koloru,
b) zakazuje si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami z ptyt trapezowych i falistych.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UZ ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — teren ustug zdrowia i pomocy spolecznej;

2) przeznaczenie uzupetniajace — teren ustug handlu, ustug gastronomii; przy czym przeznaczenie
uzupetniajace nie moze przekroczy¢ 10% dopuszczonej powierzchni zabudowy na dzialce lub w
przypadku sytuowania budynku o funkcji mieszanej przeznaczenie nie moze przekroczy¢ 10%
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkoéw na dzialce budowlane;.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych, zwiazanych z obiektem budowlanym,
zapewniajacych mozliwo$¢ uzytkowania obiektu, zgodnie z jego przeznaczeniem:

1) infrastruktury technicznej;

2) miejsc do parkowania;

3) dojazdéw, dojsé, chodnikow, $ciezek rowerowych;

4) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe;

5) zieleni urzadzone;j.

3. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu i
ksztattowania tadu przestrzennego:
1) budynki w formie wolno stojacej lub blizniaczej lub szeregowe;j;
2) realizacja ustug wylacznie jako ustugi nieuciazliwe
3) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
6) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 3,0;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 5;
9) zasady ksztaltowania dachow:
a) Ustala si¢ geometrig:
— ptlaskie we wszystkich formach o spadku do 12°,
— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 30° do 40°,
b) ustala si¢ pokrycie: dachéwka ceramiczna, dachowka cementowa, blachodachéwka, blacha
ptaska, przy czym ustalenie nie obowiazuje dla dachow ptaskich,
€) wustala si¢ kolorystyke: kolor naturalny dachoéwki ceramicznej, brgzowy, ciemnozielony,
grafitowy, czarny, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich;
10) elewacje:
a) ustala si¢ zastosowanie kolorystyki elewacji jednakowej dla wszystkich budynkéw na dziatce
budowlanej z dopuszczeniem stosowania odcieni tego samego koloru,
b) zakazuje si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami z ptyt trapezowych i falistych;
11) dla istniejgcych czesci budynkow zlokalizowanych poza obowigzujacymi liniami zabudowy
dopuszcza si¢ ich remonty i przebudowy przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;
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12) dla zabytkéw ujetych w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow, wskazanych na rysunku
planu, obowigzuja warunki zawarte w §8 pkt 2.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11WU ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
teren ujecia wod.

2. Zasady zagospodarowania terenu
1) zakaz lokalizacji budynkow i miejsc do parkowania pojazdow;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 90% powierzchni dziatki budowlane;.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Rypin.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczqcy Rady Miasta



Zalacznik nr 2 do
Uchwaty Nr .../..../2025
Rady Miasta Rypin
zdnia........... 2025r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Rypin w rejonie ul. 3 Maja
(dz. nr 765/10, 765/7, 824/5 i 827/14)

§ 1. Na podstawie art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130; zm.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1907 i poz. 1940),
przeprowadzono konsultacje spoleczne, w zwiazku z art. 8a ww. ustawy, w dniach od 20 marca
2025 r. do 17 kwietnia 2025 r., zbierano uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgSci obszaru miasta Rypin w rejonie ul. 3 Maja (dz. nr 765/10, 765/7, 824/5 i
827/14). W ustalonym terminie, wplynefy .... uwagi.

§ 2. Na podstawie art. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130 - tekst jednolity), Rady Miasta Rypin .....



Zalacznik nr 3 do
Uchwaty Nr .../..../2025
Rady Miasta Rypin
zdnia........... 2025r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130; zm.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1907 i poz. 1940), art. 7 ust. 1
pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465; zm.: Dz.
U. z 2024 r. poz. 1572, poz. 1907 i poz. 1940), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. 0
finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1530 z pdézn. zm.), art. 3 i 4 ustawy z dnia 1
pazdziernika 2024 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2024r. poz. 1572),
Rada Miasta Rypin, uchwala co nastgpuje:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania dotyczy terenu w duzej
mierze uzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury technicznej i znacznie zagospodarowanego.
Plan nie zaklada lokalizacji nowych ani poszerzen istniejacych drég gminnych, ktore moglyby
stanowi¢ obcigzenie budzetu gminy ze wzgledu na konieczno$¢ ich budowy oraz utrzymania.

§ 2. Sposoéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wlasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej
i gazowej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepisow odrgbnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda zgodnie
z regulaminem utrzymania czystos$ci i porzadku na terenie gminy oraz na podstawie przepisow
odrebnych;

2) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowic¢ bedg zapisy planu wydatkow
na wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie termindéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug
kryteriow 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkow na wieloletnie programy
inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkéw przeznaczonych
na inwestycje.

§ 3. Powyzej wymienione inwestycje nalezace do zadan wilasnych gminy beda mogly by¢
finansowane:

1)  zbudzetu gminy;

2)  wspolfinansowane ze $rodkéw zewngtrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii

Europejskiej;

3)  zudzialu inwestoréw zewnetrznych na podstawie zawartych porozumien;

4)  dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunalnych;

5)  innych $rodkéw zewngtrznych.



UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr ..../..../2025 Rady Miasta Rypin z dnia ..... ............ 2025 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeSci obszaru miasta Rypin w rejonie ul. 3 Maja (dz. nr 765/10, 765/7, 824/5 i 827/14)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Rypin w
rejonie ul. 3 Maja (dz. nr 765/10, 765/7, 824/5 i 827/14), sporzadzony zostal na podstawie uchwaty
Nr VI11/45/2024 Rady Miasta Rypin z dnia 22 pazdziernika 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Rypin w rejonie ul. 3 Maja (dz. nr 765/10, 765/7, 824/5 i 827/14), w granicach zgodnych z zalacznikiem
graficznym do ww. uchwaty.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem planistycznym, okreslajacym
podejscie do zagospodarowania przestrzennego obszaru, dla ktorego jest sporzadzany i okresla zasady
zagospodarowania przestrzennego dla danego terenu.

Obszar objety opracowaniem obejmuje dziatki nr 765/10, 765/7, 824/5 i 827/14, potozone W rejonie
ul. 3 Maja w centralnej czes$ci miasta Rypin, 0 powierzchni 1,92 ha.

Teren opracowania jest obszarem zurbanizowanym, obszar w wigkszosci jest wykorzystywany
pod funkcje ushugowe. Do najwazniejszych obiektow determinujgcych charakter obszaru zaliczy¢ nalezy:
Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej (szpital) wraz z zielenia parkowa. W bezposrednim
sasiedztwie, od strony poludniowej znajduje si¢ Galeria Handlowa Miyn. W poéinocno-wschodniej czesci
planu jest usytuowany komin, na ktorym umieszczono klika stacji bazowych telefonii komorkowej. W
obszarze opracowania znajduja si¢ rowniez tereny komunikacji wewngtrznej — drogi dojazdowe do
obiektow oraz miejsca postojowe dedykowane obiektom ustugowym.

W obszarze planu znajdujg si¢ zasoby dziedzictwa kulturowego wskazane do ochrony:
1) strefa historycznej struktury przestrzennej miasta Rypin z zachowang zabudows z XIX wieku,
ujeta w Gminnej Ewidencji Zabytkow/Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkows;
2) Szpital i d. ogrod przy Szpitalu - zbytki nieruchome, uj¢te w Gminnej Ewidencji
Zabytkow/Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow, adres - 3. Maja 2, czas powstania - 1923 rok.

W granicach obszaru planu nie wystepuja formy ochrony przyrody, ztoza, obszary i tereny goérnicze,
obszary szczegOlnego zagrozenia powodzia, glowne zbiorniki wod podziemnych. Obszar jest w
wystarczajagcym stopniu uzbrojony w infrastrukturg, posiada dostgp do sieci wodociggowej,
elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej, telekomunikacyjnej, cieplowniczej oraz do drog
publicznych - Dhutka, 3 Maja, Mtawska i Malanowskiego

W obszarze opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
miasta Rypin w rejonie pomiedzy ul. Dtutka, ul. 3 Maja, ul. Mtawska i ul. Malanowskiego, uchwalony
Uchwatg Nr LXVIII/417/2023 Rady Miasta Rypin z dnia 6 wrze$nia 2023 r., opublikowany w Dz. Urz.
Woj. Kujawsko-Pomorskiego, poz. 5639.

Przed podj¢ciem ww. uchwaty Burmistrz Miasta Rypin sporzadzit analiz¢ dotyczaca zasadno$ci
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rypin. Celem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgsci obszaru miasta Rypin w rejonie ul. 3 Maja (dz. nr 765/10, 765/7, 824/5 i 827/14) jest korekta
granic terenu ujecia wod, oznaczonego symbolem I1TWU na korzys$¢ terenu ustug zdrowia i opieki
spotecznej, oznaczonego symbolem 1UZ, w zwigzku ze zmniejszeniem strefy ochronnej ujecia wod
podziemnych oraz korekta linii zabudowy od strony ul. 3 Maja. Pozostale ustalenia w/w obowigzujacego
planu miejscowego, w tym w zakresie zachowania istniejacej zieleni i szpalerow drzew, pozostang bez
zmian 1 zostang przeniesione do opracowywanego planu miejscowego. Przystgpienie do opracowania
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planu miejscowego jest konsekwencje uwzglednienia przez Burmistrza Miasta Rypin wniosku
Samodzielnego Zaktadu Opieki Zdrowotnej w Rypinie, w zwigzku ze zmiang decyzji Dyrektora Zarzadu
Zlewni w Toruniu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego w Toruniu o ustanowieniu strefy ochronnej
ujecia wod podziemnych znajdujacego si¢ na tym terenie. Obszar strefy ochronnej ujecia wody ulegt
zmnigjszeniu, a to umozliwia wykorzystanie terenu nie objetego obecnie strefa ochronng ujecia, na inne
cele oraz poprawe warunkéw zagospodarowania.

Projekt planu, nie narusza ustalen Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rypin zatwierdzonej Uchwalg Nr XI1/93/15 Rady Miasta Rypin z dnia 8
pazdziernika 2015 r., zmienionej uchwata Nr LIX/358/2023 Rady Miasta Rypin z dnia 23 stycznia 2023 r.
Przewidywane rozwigzania przestrzenne zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
beda w petni zgodne z polityka przestrzenng miasta zawartg w opracowaniu ,, Studium. W obowigzujacym
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rypina, tereny te znajduja
si¢ w obrebie I strefy polityki przestrzennej (mieszkaniowo - ustugowa) i sg przewidziane na zabudowe
ustugowa i/lub ustugi publiczne (U/Up).

Plan zostal opracowany w skali 1:1000, na mapie zasadniczej w postaci wektorowej: licencja nr
GiK.6642.1577.2024 0412 P, pozyskanej ze Starostwa Powiatowego w Rypinie.

W przedktadanym do uchwalenia planie miejscowym zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust.
2-4 ustawy:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dostosowane zostaty do
istniejacego sposobu zagospodarowania Na rysunku planu jednoznacznie okre$lono linie
rozgraniczajagce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
aw miejscach gdzie dopuszczono zabudowe, ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy i
niezbedne parametry oraz wskazniki zabudowy, parametry dachow etc. - ustalenia w §13 uchwaty,
dotyczace ustalenia zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu;

2) W zakresie walorow architektonicznych i krajobrazowych — zapewniono poprzez regulacje zawarte
w uchwale, w ustaleniach szczegotowych dla terenow;

3) W zakresie ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych, wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,
wymagania dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania
krajobrazu oraz poprzez dokonanie szczegolowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych
ochrony $rodowiska w prognozie oddzialywania na $rodowisko, w obszarze objetym planem
ustalenia planu miejscowego wprowadzaja wymagania w zakresie ochrony wod gruntowych i
powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tym budowy systemu kanalizacji sanitarnej;

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, poprzez zawiadomienie i uzgodnienie
projektu przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

5) W zakresie potrzeb obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — zostalo spetnione poprzez uzyskanie
uzgodnienia od wilasciwych organow wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa
wskazujacego na zgodnos$¢ zapiséw planu z wlasciwos$cig rzeczows organdéw, ponadto niniejsza
uchwata nie wprowadza zmian w tym zakresie;

6) Prawo wilasnos$ci — niniejsza uchwata uwzglednia prawa wtasnosci;

7) Wymagania dotyczace potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci
sieci szerokopasmowych — niniejsza uchwata dopuszcza realizacjg sieci szerokopasmowych;



8) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci, poprzez
wprowadzenie zapisOw w zakresie zaopatrzenie w wod¢ zgodnych ustaleniami przepisow
odrgbnych;

9) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podano do
publicznej wiadomosci informacj¢ o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu, poprzez
obwieszczenie na tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta Rypin oraz publikacje stosownego
ogloszenia w prasie, na stronie internetowej urzedu, oraz w Biuletynie Informacji Publicznej.
Poinformowano w ww. ogtoszeniach o mozliwosci zglaszania wnioskow do projektu planu.

Stosownie do art. 17 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podano do
publicznej wiadomosci informacje o rozpoczeciu do wgladu publicznego projektu planu wraz z
prognoza oddziatywania na $rodowisko, poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen w Urzedzie
Miasta Rypin oraz publikacje stosownego ogloszenia w prasie, na stronie internetowej urzedu oraz
w Biuletynie Informacji Publicznej.

10) Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego:

a) w wyniku ogloszenia i obwieszczenia, zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, o przystapieniu do sporzadzenia planu, nie wptynely Zadne
whnioski od os6b fizycznych, wptyngto natomiast 6 wnioskoéw od zawiadomionych instytucji.
Whiosek SPZOZ wptynat przed rozpoczgciem procedury planistyczne;j;

b)  z ustaleniami planu miejscowego oraz prognozq oddziatywania na srodowisko mozna sig
zapoznaé w trakcie konsultacji spotecznych, w dniach od 20 marca 2025 r. do 17 kwietnia
2025 r. W dniu 28 marca 2025 r. odbyfo si¢ spotkanie otwarte online poprzedzone prezentacjg
projektu planu, natomiast dyzur projektanta odbyt sic W dniu 3 kwietnia 2025r.
Umozliwiono zainteresowanym sktadanie uwag do w/w dokumentéw, W terminie od 20 marca
2025 r. do 17 kwietnia 2025 r. W wyznaczonym terminie, ztozono ..... uwag do projektu
planu miejscowego ani do prognozy oddziatywania na srodowisko sporzgdzonej do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

c) wszystkie procedury zwigzane z opracowaniem projektu planu prowadzone byly z
zachowaniem  jawno$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych. Cata dokumentacja
planistyczna wykonana w trakcie procedowania projektu planu miejscowego zostanie rowniez
przekazana do organu nadzorczego — Wojewody Kujawsko-Pomorskiego, w celu sprawdzenia
poprawnosci  przeprowadzenia  procedury  formalno-prawnej  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego.

Spelienie wymogow okre§lonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac przeznaczenie
terenow lub okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terendow, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskOw i uwag, zmierzajagce do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenow, jak i zmian w zakresie ich zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne, zostalo spelnione poprzez poszanowanie prawa wlasnosci i
istniejacego zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego.
Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono mozliwos¢ udziatu
spoleczenstwa poprzez sktadanie wnioskdéw i uwag do projektu planu miejscowego oraz udziat w dyskusjach
publicznych na temat przyjetych rozwigzan. Na potrzeby opracowanego projektu planu zostala przygotowana



prognoza skutkoéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny wptywu przyjecia
planu na dochody i wydatki gminy.

Projekt planu zostat poddany weryfikacji w trakcie opiniowani i uzgadniania oraz wylozenia do publicznego
wgladu.

Zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko:

- uzgodniono zakres i stopnien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Rypinie;
- projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko przedtozono w/w organom do zaopiniowania i uzgodnienia.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty Rady Miasta, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2.

Rada Miasta Rypin podjeta uchwate Nr LVIII/383/2018 w dniu 13 listopada 2028 r. w sprawie
aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Oraz miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze Miasta Rypin. Procedowane sporzadzenie planu nie
wynika z wytycznych przedmiotowej analizy. Opracowanie miejscowego plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru miasta Rypin w rejonie pomigdzy ul. Dhutka, ul. 3 Maja, ul. Mtawska i
ul. Malanowskiego, uchwalony Uchwatag Nr LXVIII/417/2023 Rady Miasta Rypin z dnia 6 wrze$nia
2023 r., opublikowany w Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego, poz. 5639, ktory obowiazuje migdzy
innymi dla przedmiotowego terenu, byto czgsciowo zgodne z wynikami wyzej wymienionej analizy.

Dokumentacja prac planistycznych projektu planu, bedaca podstawa do stwierdzenia przez
Wojewode Kujawsko-Pomorskiego jego zgodnosci z prawem, zostala sporzadzona zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021r., poz. 2404).

Po uchwaleniu, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg¢éci obszaru miasta Rypin
w rejonie ul. 3 Maja (dz. nr 765/10, 765/7, 824/5 i 827/14), jako akt prawa stanowi¢ bedzie instrument do
prowadzenia biezgcej strategii inwestycyjnej na obszarze objetym planem.



